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神戸海岸通ハーバーフラッツウエスト管理組合 

2022年度(令和 4年度)第 2 回修繕委員会議事録 

開催日時 2022 年 9月 11日(10:00～12:30) 場所 集会室 

役員定数 9名 欠席者 山部 

現修繕委員会 理事会：岸田理事長、富田、黒田、田原 

修繕委員：清水、鶴村、金谷、小野、 

ゲスト なし 

近鉄住宅管理 奥田 議事録作成 富田 

委員署名 

(議事録確認) 
㊞ ㊞ ㊞ 

敬称略 

1.団地総会承認済工事案件ほかの進捗状況報告(富田) 

(1)第 14号議案-消防設備修繕工事(10,11番館連結送水管収納箱補修 

・契約締結完了。9/24(土),10/1(土)の 2日間で工事予定。金物加工騒音・塗装臭あり。掲示準備中。 

(2)第 15号議案-受水槽水漏れ修繕工事及び外部塗装 

・水漏れ修繕 9/2,3工事完了。問題なし。塗装工事予算執行は理事会承認済み。契約・工程調整要。 

(3)第 16号議案-ELV保守点検業者見直し … 契約完了。日立 BS契約解除手続きは？⇒今月実施予定 

(4)第 17号議案-機械式駐車場設備点検費見直し … 契約手続き中。問題なし。 

(5)'21工事①-照明 LED化工事 … 工事 7月完了済。経過観察中。問題なし。支払いも完了。 

(6)'21工事②-インターホン・自火報更新 

・工事 7 月完了済。10,11 番館宅配通知連動不備調査中。Panasonic,ﾌﾙﾀｲﾑｼｽﾃﾑで合同調査するも未解

決。Panasonicへの支払処理を保留し調査継続中。9/12AM合同再調査予定。 

(7)懸案①②-防火扉開閉不良・天井吊具破損 … 施工業者報告待ち。進捗無し。次回消防点検 12月予定 

(8)懸案①②-地下駐車場防火扉開閉不良・天井吊具破損 … 進捗無し 

(9)消防点検指摘対応 … 修繕項目・時期整理対応中(防火担当理事に依頼。9/11理事会で協議予定) 

・ガス漏れ警報器は、管理人室には無し。入室を断られた経緯有り。業者に未交換品保管してあるのか

確認中。 

(10)23年度計画工事-実施要否検討 … 工程設定未。検討時期・担当は？⇒年内に決定する。 

・非常放送設備の仕様・必要性自体も確認が必要。法的条件につき確認する(奥田)。 

(11)電気配管マンホール配線水没・地下駐車場西側電気室水濡れ 

・マンホール内で、電線が水没している状態。植栽散水時に水の流入がみられる。近鉄住宅管理から鹿

島へ問い合わせ中。 

２.長期修繕計画見直し進捗報告(富田) 

(1)業者協議状況 … 前回提示済み方針にて、MTKと事前協議実施(8/29.Zoom会議(富田・清水、MTK小林))

し、同方針にて合意。業者等からの見積取得も可とのこと。MTKにてまず対応頂き、必要に応じハンシン

建設等へのヒアリングを行う。 

(2)MTK委託費用見積 … 8/31再見積もり額 1,078千円(税込)(前回見積から金額変更なし)。 

(3)予算執行準備 … 9/11 理事会にて審議予定。総会対応費やハンシン建設等へ検討依頼費は必要に応じ

別途と明記。 
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3.インターネット環境更新(黒田) 

(1)山部委員より資料事前提示有り 

(2)契約資料精査  

①合意管轄裁判所 … 裁判官のレベルは東京が良好。神戸・大阪は・・・。裁判自体はリモートでの対

応が可能(コロナによる暫定対応？)。東京地裁でも良いのでは？⇒神戸・大阪を打診する。不可なら

東京で可。 

②ISP会員とは？ 

会議後追記：つなぐネットが提供する UCOM光レジデンスに付随する付加サービスで、集合住宅の団

地建物所有者と個別の契約を行う必要があり。 

(3)工程：住民説明会を計画する必要あり(黒田・山部)。ISP会員契約, HUB交換など。  

(4)HUB写真：8,11番館完了。9,10番館は理事会で声掛けする。 

4.8月以降に発生した修繕案件他 

(1)泡消火設備配管の水漏れ(清水) 

①業者見積状況 … 5 社声掛けし 2 社回答。甲南防災(297 千円)・ニチボー(漏水部のみ 275 千円,漏水

部前後の保温部も含め交換 522,5千円)より回答取得。ニチボー見積条件の違いがあるので、見積もり

再取得する。 

②今回の諸少修繕費での補修は、水漏れ部分のみを対象とする。 

③同様箇所の調査費・補修費は見積取得(清水)し、修繕積立金会計での支出として団地総会に議案提示

し審議する(富田)。 

(2)建物・設備担当理事回覧紹介 

①共用設備点検報告書 7月度(近住)…要改修 5件。うち 1件改修済み。 

②遠隔監視報告書 7月度(近住)…問題なし 

③中庭遊具修繕見積(税込 741千円)…理事会で協議予定 

④駐車場点検報告 8月度(サンキン)…緊急度 4(改修要)が 3件。保険修理対応予定 

⑤駐車場 76区画エラー対応報告… 現状問題なし。経過観察 

⑥定期点検結果報告(ゴミドラム・宅配ロッカー)…経過観察事項あり。 

(3)諸少修繕費予算消化状況紹介 

・予算額 2.7百万円に対し、現在残高 2.61百万円、協議中分 1.46百万円。 

・連結送水管耐圧試験費用 契約書に記載の額(税抜 190 千円)と、最新見積額(税抜 200 千円)とで差異

あり。理由確認する(清水)。 

(4)管理規約 指針変更（田原） 

・先日の団地総会で可決承認された「修繕等実施細則」の運用を定めた「修繕等の実施における基本的

指針」について、修繕を認めない要件の追加を確認…「(1)ホ) 居住の用に適さない設備の設置。(例:

民泊用・事務所用の設備)」 

 

以上 


