
2022/8/14

長期修繕計画・修繕積立金他改定検討工程(2022年度～)

年月 2022年7月 2022年8月 2022年9月

NO 　項目 担当者 日 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 　備考

曜日 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金

1 長期修繕計画更新2022

1-1 事前準備 富田
事前準備

1-1-1 2015MTK計画Excel化 富田
2015MTK計画Excel化

1-1-2 過去工事実績価格反映 富田
過去工事実績価格反映

1-1-3 想定物価上昇率検討 富田
想定物価上昇率検討

1-1-3-1 物価上昇率過去統計調査 富田
物価上昇率過去統計調査

1-1-3-2 Excel物価上昇率連動組込 富田
Excel物価上昇率連動組込

1-1-4 2022取組課題抽出 富田
2022取組課題抽出

1-1-5 修繕委員会レビュー
修繕委員
会全員

修繕委員会レビュー

1-1-6 活動方針理事会報告 富田
活動方針理事会報告

1-2 想定物価上昇率決定(2022年度) 富田
MTKから情報収集

1-3 抽出課題対応(2022年度分) 富田
抽出課題対応(2022年度分)

1-3-1 給水管工事内容検討 富田
給水管工事内容検討

1-3-1-1 配管状況確認 MTK

1-3-1-2 工法検討(更生/更新) MTK

1-3-1-3 実施時期検討 MTK

1-3-1-4 修繕計画反映 MTK

1-3-2 受水槽取替検討 富田
受水槽取替検討

1-3-2-1 受水槽状況確認 MTK

1-3-2-2 受水槽素材比較整理 MTK

1-3-2-3 実施時期検討 MTK

1-3-2-4 修繕計画反映 MTK
素材決定できない場合
は高いほうを採用して
反映

1-3-3 排水管工事内容検討 富田
排水管工事内容検討

1-3-3-1 配管状況確認 MTK

1-3-3-2 工法検討(更生/更新) MTK

1-3-3-3 実施時期検討 MTK

1-3-3-4 修繕計画反映 MTK

1-3-4 換気設備交換時期検討 富田
換気設備交換時期検討

1-3-4-1 換気設備劣化状況確認 MTK

1-3-4-2 交換時期検討 MTK

1-3-4-3 修繕計画反映 MTK

1-3-5 幹線設備更新検討 富田
幹線設備更新検討

1-3-5-1 対象設備詳細整理 MTK

1-3-5-2 設備劣化状況確認 MTK

1-3-5-3 取替時期・対象検討 MTK

1-3-5-4 修繕計画反映 MTK
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2022/8/14

長期修繕計画・修繕積立金他改定検討工程(2022年度～)

年月 2022年7月 2022年8月 2022年9月

NO 　項目 担当者 日 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 　備考

曜日 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金 土 日 月 火 水 木 金

進

捗

状

況

%

1-3-6 機械式駐車場修繕検討 富田
機械式駐車場修繕検討

1-3-6-1 過去補修実績資料収集・情報整理
奥田(近鉄
住宅管理)

過去補修実績資料収集・情報整理

1-3-6-2 過去補修実績情報精査 富田
過去補修実績情報精査

1-3-6-3 設備劣化状況確認 MTK

1-3-6-4 修繕工事内容整理 MTK

1-3-6-5 実施時期検討 MTK

1-3-6-6 修繕計画反映 MTK

1-4 修繕計画修正版最終整理 富田

1-4-1 修繕計画修正版査読
修繕委員
会全員

1-4-2 査読指摘反映 MTK

1-5 修繕計画(支出)理事会審議 富田

1-5-1 理事会議案提出 富田

1-5-2 修繕計画(支出)改定 理事会審議 22理事会

1-6 修繕積立金(改定後)初回徴収
奥田(近鉄
住宅管理)

2 修繕積立金改定検討2022

2-1 事前準備段階 増額試算 富田
事前準備段階 増額試算

2-2 修繕委員会レビュー
修繕委員
会全員

修繕委員会レビュー

2-3 収支区分見直し要否検討 富田
収支区分見直し要否検討

2-4 更新版修繕計画 積立金必要額試算 富田

2-4-1 収入区分別改定額整理 富田

2-4-2 各戸修繕積立金改定額整理 富田

2-5 修繕計画(積立金)理事会審議 富田

2-5-1 理事会議案提出 富田

2-5-2 修繕計画(積立金)改定 理事会審議 22理事会

3 長期修繕計画改定住民説明

3-1 事前配布/説明資料整理 富田

3-1-1 説明資料作成 富田

3-1-2 説明資料理事会承認議案提出 富田

3-1-3 理事会承認 22理事会

3-2 住民説明会対応 富田

3-2-1 住民向け資料配布 管理人

3-2-2 住民説明会 富田

3-2-3 議事録・質問回答対応他 富田

4 団地総会対応他

4-1 団地総会議案作成 富田

4-2 団地総会審議
団地管理
組合員

日程未定。7月にて仮
設定
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2022/8/14

長期修繕計画・修繕積立金他改定検討工程(2022年度～)

年月 2022年6月 2022年7月 2022年8月 2022年9月 2022年10月 2022年11月 2022年12月 2023年1月 2023年2月 2023年3月 2023年4月 2023年5月

NO 　項目 担当者 日 1 8 15 22 29 6 13 20 27 3 10 17 24 31 7 14 21 28 5 12 19 26 2 9 16 23 30 7 14 21 28 4 11 18 25 1 8 15 22 1 8 15 22 29 5 12 19 26 3 10 17 24 31 　備考

曜日 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水

1 長期修繕計画更新2022

1-1 事前準備 富田
事前準備

1-1-1 2015MTK計画Excel化 富田
2015MTK計画Excel化

1-1-2 過去工事実績価格反映 富田
過去工事実績価格反映

1-1-3 想定物価上昇率検討 富田
想定物価上昇率検討

1-1-3-1 物価上昇率過去統計調査 富田
物価上昇率過去統計調査

1-1-3-2 Excel物価上昇率連動組込 富田
Excel物価上昇率連動組込

1-1-4 2022取組課題抽出 富田
2022取組課題抽出

1-1-5 修繕委員会レビュー
修繕委員
会全員

修繕委員会レビュー

1-1-6 活動方針理事会報告 富田
活動方針理事会報告

1-2 想定物価上昇率決定(2022年度) 富田
MTKから情報収集

1-3 抽出課題対応(2022年度分) 富田
抽出課題対応(2022年度分)

1-3-1 給水管工事内容検討 富田
給水管工事内容検討

1-3-1-1 配管状況確認 MTK
MTK配管状況確認

1-3-1-2 工法検討(更生/更新) MTK
工法検討

1-3-1-3 実施時期検討 MTK
実施時期検討

1-3-1-4 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映

1-3-2 受水槽取替検討 富田
受水槽取替検討

1-3-2-1 受水槽状況確認 MTK
受水槽状況確認

1-3-2-2 受水槽素材比較整理 MTK
受水槽素材比較整理

1-3-2-3 実施時期検討 MTK
実施時期検討

1-3-2-4 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映 素材決定できない場合

は高いほうを採用して
反映

1-3-3 排水管工事内容検討 富田
排水管工事内容検討

1-3-3-1 配管状況確認 MTK
配管状況確認

1-3-3-2 工法検討(更生/更新) MTK
工法検討(更生/更新)

1-3-3-3 実施時期検討 MTK
実施時期検討

1-3-3-4 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映

1-3-4 換気設備交換時期検討 富田
換気設備交換時期検討

1-3-4-1 換気設備劣化状況確認 MTK
換気設備劣化状況確認

1-3-4-2 交換時期検討 MTK
交換時期検討

1-3-4-3 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映
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2022/8/14

長期修繕計画・修繕積立金他改定検討工程(2022年度～)

年月 2022年6月 2022年7月 2022年8月 2022年9月 2022年10月 2022年11月 2022年12月 2023年1月 2023年2月 2023年3月 2023年4月 2023年5月

NO 　項目 担当者 日 1 8 15 22 29 6 13 20 27 3 10 17 24 31 7 14 21 28 5 12 19 26 2 9 16 23 30 7 14 21 28 4 11 18 25 1 8 15 22 1 8 15 22 29 5 12 19 26 3 10 17 24 31 　備考

曜日 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水

進
捗
状
況
%

1-3-5 幹線設備更新検討 富田
幹線設備更新検討

1-3-5-1 対象設備詳細整理 MTK
対象設備詳細整理

1-3-5-2 設備劣化状況確認 MTK
設備劣化状況確認

1-3-5-3 取替時期・対象検討 MTK
取替時期・対象検討

1-3-5-4 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映

1-3-6 機械式駐車場修繕検討 富田
機械式駐車場修繕検討

1-3-6-1 過去補修実績資料収集・情報整理
奥田(近鉄
住宅管理)

過去補修実績資料収集・情報整理

1-3-6-2 過去補修実績情報精査 富田
過去補修実績情報精査

1-3-6-3 設備劣化状況確認 MTK
設備劣化状況確認

1-3-6-4 修繕工事内容整理 MTK
修繕工事内容整理

1-3-6-5 実施時期検討 MTK
実施時期検討

1-3-6-6 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映

1-4 修繕計画修正版最終整理 富田
修繕計画修正版最終整理

1-4-1 修繕計画修正版査読
修繕委員
会全員

修繕計画修正版査読

1-4-2 査読指摘反映 MTK
査読指摘反映

1-5 修繕計画(支出)理事会審議 富田
修繕計画(支出)理事会審議

1-5-1 理事会議案提出 富田
理事会議案提出

1-5-2 修繕計画(支出)改定 理事会審議 22理事会
修繕計画(支出)改定 理事会審議

1-6 修繕積立金(改定後)初回徴収
奥田(近鉄
住宅管理)

2 修繕積立金改定検討2022

2-1 事前準備段階 増額試算 富田
事前準備段階 増額試算

2-2 修繕委員会レビュー
修繕委員
会全員

修繕委員会レビュー

2-3 収支区分見直し要否検討 富田
収支区分見直し要否検討

2-4 更新版修繕計画 積立金必要額試算 富田
更新版修繕計画 積立金必要額試算

2-4-1 収入区分別改定額整理 富田
収入区分別改定額整理

2-4-2 各戸修繕積立金改定額整理 富田
各戸修繕積立金改定額整理

2-5 修繕計画(積立金)理事会審議 富田
修繕計画(積立金)理事会審議

2-5-1 理事会議案提出 富田
理事会議案提出

2-5-2 修繕計画(積立金)改定 理事会審議 22理事会
修繕計画(積立金)改定 理事会審議
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100
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2022/8/14

長期修繕計画・修繕積立金他改定検討工程(2022年度～)

年月 2022年6月 2022年7月 2022年8月 2022年9月 2022年10月 2022年11月 2022年12月 2023年1月 2023年2月 2023年3月 2023年4月 2023年5月

NO 　項目 担当者 日 1 8 15 22 29 6 13 20 27 3 10 17 24 31 7 14 21 28 5 12 19 26 2 9 16 23 30 7 14 21 28 4 11 18 25 1 8 15 22 1 8 15 22 29 5 12 19 26 3 10 17 24 31 　備考

曜日 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水 水

進
捗
状
況
%

3 長期修繕計画改定住民説明

3-1 事前配布/説明資料整理 富田
事前配布/説明資料整理

3-1-1 説明資料作成 富田
説明資料作成

3-1-2 説明資料理事会承認議案提出 富田
説明資料理事会承認議案提出

3-1-3 理事会承認 22理事会
理事会承認

3-2 住民説明会対応 富田
住民説明会対応

3-2-1 住民向け資料配布 管理人
住民向け資料配布

3-2-2 住民説明会 富田
住民説明会

3-2-3 議事録・質問回答対応他 富田
議事録・質問回答対応他

4 団地総会対応他

4-1 団地総会議案作成 富田
団地総会議案作成

4-2 団地総会審議
団地管理
組合員

日程未定。7月にて仮
設定

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
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2022/8/14

長期修繕計画・修繕積立金他改定検討工程(2022年度～)

年月 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年

NO 　項目 担当者 月 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 　備考

曜日 水 金 月 木 土 火 木 日 水 水 土 月 木 土 火 金 日 水 金 月 木 金 月 水 土 月 木 日 火 金 日 水 土 土 火 木 日 火 金 月 水 土 月 木 日 日 水 金 月 水 土 火 木 日 火 金 月 月 木 土

1 長期修繕計画更新2022

1-1 事前準備 富田
事前準備

1-1-1 2015MTK計画Excel化 富田
2015MTK計画Excel化

1-1-2 過去工事実績価格反映 富田
過去工事実績価格反映

1-1-3 想定物価上昇率検討 富田
想定物価上昇率検討

1-1-3-1 物価上昇率過去統計調査 富田
物価上昇率過去統計調査

1-1-3-2 Excel物価上昇率連動組込 富田
Excel物価上昇率連動組込

1-1-4 2022取組課題抽出 富田
2022取組課題抽出

1-1-5 修繕委員会レビュー 修繕委員会
全員

修繕委員会レビュー

1-1-6 活動方針理事会報告 富田
活動方針理事会報告

1-2 想定物価上昇率決定(2022年度) 富田
修繕委員で検討MTKから情報収集

1-3 抽出課題対応(2022年度分) 富田
抽出課題対応(2022年度分)

1-3-1 給水管工事内容検討 富田
給水管工事内容検討

1-3-1-1 配管状況確認 MTK
MTK配管状況確認

1-3-1-2 工法検討(更生/更新) MTK
工法検討

1-3-1-3 実施時期検討 MTK
実施時期検討

1-3-1-4 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映

1-3-2 受水槽取替検討 富田
受水槽取替検討

1-3-2-1 受水槽状況確認 MTK
受水槽状況確認

1-3-2-2 受水槽素材比較整理 MTK
受水槽素材比較整理

1-3-2-3 実施時期検討 MTK
実施時期検討

1-3-2-4 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映 素材決定できない場合

は高いほうを採用して
反映

1-3-3 排水管工事内容検討 富田
排水管工事内容検討

1-3-3-1 配管状況確認 MTK
配管状況確認

1-3-3-2 工法検討(更生/更新) MTK
工法検討(更生/更新)

1-3-3-3 実施時期検討 MTK
実施時期検討

1-3-3-4 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映

1-3-4 換気設備交換時期検討 富田
換気設備交換時期検討

1-3-4-1 換気設備劣化状況確認 MTK
換気設備劣化状況確認

1-3-4-2 交換時期検討 MTK
交換時期検討

1-3-4-3 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映

1-3-5 幹線設備更新検討 富田
幹線設備更新検討

1-3-5-1 対象設備詳細整理 MTK
対象設備詳細整理

1-3-5-2 設備劣化状況確認 MTK
設備劣化状況確認

1-3-5-3 取替時期・対象検討 MTK
取替時期・対象検討

1-3-5-4 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映
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況
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1-3-6 機械式駐車場修繕検討 富田
機械式駐車場修繕検討

1-3-6-1 過去補修実績資料収集・情報整理
奥田(近鉄住
宅管理)

過去補修実績資料収集・情報整理

1-3-6-2 過去補修実績情報精査 富田
過去補修実績情報精査

1-3-6-3 設備劣化状況確認 MTK
設備劣化状況確認

1-3-6-4 修繕工事内容整理 MTK
修繕工事内容整理

1-3-6-5 実施時期検討 MTK
実施時期検討

1-3-6-6 修繕計画反映 MTK
修繕計画反映

1-4 修繕計画修正版最終整理 富田
修繕計画修正版最終整理

1-4-1 修繕計画修正版査読 修繕委員会
全員

修繕計画修正版査読

1-4-2 査読指摘反映 MTK
査読指摘反映

1-5 修繕計画(支出)理事会審議 富田
修繕計画(支出)理事会審議

1-5-1 理事会議案提出 富田
理事会議案提出

1-5-2 修繕計画(支出)改定 理事会審議 22理事会
修繕計画(支出)改定 理事会審議

1-6 修繕積立金(改定後)初回徴収 奥田(近鉄住
宅管理)

修繕積立金(改定後)初回徴収

2 修繕積立金改定検討2022

2-1 事前準備段階 増額試算 富田
事前準備段階 増額試算

2-2 修繕委員会レビュー 修繕委員会
全員

修繕委員会レビュー

2-3 収支区分見直し要否検討 富田
収支区分見直し要否検討

2-4 更新版修繕計画 積立金必要額試算 富田
更新版修繕計画 積立金必要額試算

2-4-1 収入区分別改定額整理 富田
収入区分別改定額整理

2-4-2 各戸修繕積立金改定額整理 富田
各戸修繕積立金改定額整理

2-5 修繕計画(積立金)理事会審議 富田
修繕計画(積立金)理事会審議

2-5-1 理事会議案提出 富田
理事会議案提出

2-5-2 修繕計画(積立金)改定 理事会審議 22理事会
修繕計画(積立金)改定 理事会審議

3 長期修繕計画改定住民説明

3-1 事前配布/説明資料整理 富田
事前配布/説明資料整理

3-1-1 説明資料作成 富田
説明資料作成

3-1-2 説明資料理事会承認議案提出 富田
説明資料理事会承認議案提出

3-1-3 理事会承認 22理事会
理事会承認

3-2 住民説明会対応 富田
住民説明会対応

3-2-1 住民向け資料配布 管理人
住民向け資料配布

3-2-2 住民説明会 富田
住民説明会

3-2-3 議事録・質問回答対応他 富田
議事録・質問回答対応他

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

100

92

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

5年間 ( 7/ 8) 2022-1-長期修繕計画・積立金他改定検討工程220813a.xlsm



2022/8/14

長期修繕計画・修繕積立金他改定検討工程(2022年度～)

年月 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年

NO 　項目 担当者 月 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 　備考

曜日 水 金 月 木 土 火 木 日 水 水 土 月 木 土 火 金 日 水 金 月 木 金 月 水 土 月 木 日 火 金 日 水 土 土 火 木 日 火 金 月 水 土 月 木 日 日 水 金 月 水 土 火 木 日 火 金 月 月 木 土

進
捗
状
況
%

4 団地総会対応他

4-1 団地総会議案作成 富田
団地総会議案作成

4-2 団地総会審議 団地管理組
合員

団地総会審議 日程未定。7月にて仮
設定

5 長期修繕計画検討2023

5-1 抽出課題対応(2023年度分) 23建物設備
担当理事

抽出課題対応(2023年度分)

5-1-1 配電設備更新計画精査 23建物設備
担当理事

配電設備更新計画精査

5-1-2 共用内部更新計画精査 23建物設備
担当理事

共用内部更新計画精査 ロビー・管理人室壁紙
他

5-1-3 排水ポンプ取替計画精査 23建物設備
担当理事

排水ポンプ取替計画精査

5-1-4 配電設備更新計画精査 23建物設備
担当理事

配電設備更新計画精査

5-1-5 電話・テレビ・インターネット設備更新計画精査
23建物設備
担当理事

電話・テレビ・インターネット設備更新計画精査

5-1-6 非常放送設備更新計画精査 23建物設備
担当理事

非常放送設備更新計画精査

5-1-7 連結送水管設備更新計画精査
23建物設備
担当理事

連結送水管設備更新計画精査

5-1-8 建替え実施時期意識調査 23建物設備
担当理事

建替え実施時期意識調査

6 長期修繕計画検討2024

6-1 抽出課題対応(2024年度分) 24建物設備
担当理事

抽出課題対応(2024年度分)

7 長期修繕計画更新2025

7-1 抽出課題対応(2025年度分) 25建物設備
担当理事

抽出課題対応(2025年度分)

7-2 修繕計画更新対応 25建物設備
担当理事

修繕計画更新対応

7-2-1 住民説明会実施 25建物設備
担当理事

住民説明会実施

8 修繕積立金改定検討2025

8-1 修繕積立金改定対応 25建物設備
担当理事

修繕積立金改定対応

8-1-1 住民説明会実施 25建物設備
担当理事

住民説明会実施

9 長期修繕計画検討2026

9-1 抽出課題対応(2026年度分) 26建物設備
担当理事

抽出課題対応(2026年度分)
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